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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

uréena akcionarum FIRST ESTATE INVESTING a.s. (do 21.11.2023 FGV Sprava Nemovitosti s.r.o.)

Zprava o ovéreni Gcetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit U€etni zavérky spole¢nosti FIRST ESTATE INVESTING a.s. (déle také ,Spoleénost”)
sestavené na zakladé Geskych ucetnich pfedpist, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2021, vykazu zisku a
ztraty za rok konéici 31.12.2021 a pfilohy této ucetni zavérky, véetné vyznamnych (materialnich) informaci o
pouZitych Getnich metodach. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v bodé II.1 pFilohy této udetni zavérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti FIRST
ESTATE INVESTING a.s. (do 21.11.2023 FGV Sprava Nemovitosti s.r.o.) k 31.12.2021 a nakladu a
vynosu a vysledku jejiho hospodareni za rok konéici 31.12.2021 v souladu s eskymi uéetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovena témito pFedpisy je podrobnéji popséna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem
prijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Odpovédnost jednatele Spolecnosti za ucetni zavérku

Jednatel Spole€nosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi Ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni
Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo
chybou.

Pfi sestavovani Ucéetni zavérky je jednatel Spole&nosti povinen posoudit, zda je Spoleénost schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Uéetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzittho trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou
pfipadl, kdy jednatel planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, respektive kdy nema jinou
realnou moZnost nez tak uéinit.

Odpoveédnost auditora za audit ucetni zaverky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze GCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena
mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
pfedpisy ve vSech pfipadech v ugetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvodu nebo chyb a povaZzuji se za vyznamné
(materialni), pokud Ize realné predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uzivatelé uéetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu

odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e lIdentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZze soucasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol jednatelem.
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e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole€nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadfit ndazor na uéinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

¢ Posoudit vhodnost pouzitych uéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uéetnich odhadu a informace,
které v této souvislosti jednatel Spole&nosti uved! v pfiloze U&etni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky jednatelem a to,
zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z
udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti nepfetrzZité trvat.
Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Géetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadiit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti
Spoleénosti nepfretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost nepfetrzité
trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nas8i povinnosti je informovat jednatele mimo jiné o planovaném rozsahu a nacdasovani auditu a o
vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho prabé&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatka ve
vnitfnim kontrolnim systému. ity daner b Ing. Kartha
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MNedilnou sougasti této zpravy jsou nasledujici prilohy:
1. Rozvaha k 31.12.2021
2. Vykaz zisku a ztraty za obdobi 1.1.2021 — 31.12.2021 ™
3. Priloha v ucetni zavérce za obdobi 1.1.2021 — 31.12.2021

C 10016 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem Usti nad Labem * Praha * Olomouc



Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhlasky €.500/2002 Sb.

ve zkraceném rozsahu pro mikro uéetni jednotku ke dni

ROZVAHA

Obchodni firma nebo jiny ndzev Géetni jednotky
FGV Sprava Nemovitosti s.r.o.

31.12.2021
. . " Sidlo nebo bydligté ucetni jednotky
jednotky: 1000 Ké a misto podnikén, lisi-li se od mista bydiists
Ico Pec pod Snézkou 288
Pec pod Snézkou
28787676
54221
Oznaceni AKTIVA Cl slo BéZné ucetni obdobi Minulé U&. obdobi
Fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 45197 827 44 370 18 149
B. Stala aktiva 003 25 652 827 24 825 17 838
C. ObéZna aktiva 037 19 540 19 540 31
D. Casové rozliseni aktiv 074 6 6
Oznaceni PASIVA Cislo Stav v béZném Stav v minulém
fadku uéetnim obdobi uéetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM 078 44 370 18 149
A Vlastni kapital 079 1139 3 341
B. + C. Cizi zdroje 100 43 149 14 808
C. Zéavazky 106 43 149 14 808
D. Casové rozliseni pasiv 140 82
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu uéetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Ucetni jednqtkou
03.06.2022 Josef Kienek jednatel
Pravni forma Géetni jednotky Pfedmét podnikani Pozn.
spoleénost s ruéenim omezenym Ubytovani v hotelich a podobnych ubyt

Zpracovano v ekonomickém systému JeZek software DUEL

Rozvaha ve zkraceném rozsahu - strana 1z 1



podle histly 650012002 S, VYKAZ ZISKU A ZTRATY [0\ corsun nartoest vt ool

] . FGV Sprava Nemovitosti s.r.o.
v plném rozsahu ke dni

31.12.2021

jednotky: 1000 Ké& Sidlo nebo bydligté ucetni jednotky

a misto podnikani, lisi-li se od mista bydlisté

ICO Pec pod Snézkou 288
28787676 Pec pod Snézkou
54221
Oznateni VYKAZ ZISKU A ZTRATY Cislo Skute&nost v b&Zném G&etnim obdobi
fadku - —
sledovaném minulém
a b c

l. Trzby z prodeje vyrobk( a sluzeb 001 1 566 1996
A. Vykonova spotfeba 003 1396 1163
A2 Spotfeba materialu a energie 005 482 459
A3 Sluzby 006 914 704
D. Osobni naklady 009 100 120
D.1. Mzdové naklady 010 100 120
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 014 588 240
E.1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 015 588 240
E.1.1. - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 016 588 240
1. Ostatni provozni vynosy 020 34
111.3. Jiné provozni vynosy 023 34
F. Ostatni provozni naklady 024 1379 52
F.3. Dané a poplatky 027 41 12
F.5. Jiné provozni naklady 029 1338 40
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 030 -1 863 421
J. Nakladové (roky a podobné naklady 043 337
J.2. Ostatni nékladové Uroky a podobné naklady 045 337
VII. Ostatni finanéni vynosy 046 1

K. Ostatni finanéni naklady 047 3 1453
* Finanéni vysledek hospodateni (+/-) 048 -339 -1453
- VWsledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 049 -2 203 -1032
> Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 053 -2 203 -1032
el Vysledek hospodafeni za Géetni obdobi (+/-) 055 -2 203 -1032
* Cisty obrat za Ugetni obdobi = 1+ 1l + Il + IV + V + VI + VI 056 1600 1996
Sestaveno dne: Pod b§|psg\éry zaznam statutfa;rni?;o orga't:u E'éetni jedgeotkyEd kﬂi

nel EJisovjr zla'znam zické osoby, kierd je L{f tni jednafl gitélné podepsal
03.06.2022 Josef Krenek jednatel  JOsef Kre nekJosmc Conek
Pravni forma Géetni jednotky Pfedmét podnikani Pozn.
spoleénost s ruéenim omezenym Ubytovani v hotelich a podobnych ubyt

Zpracovano v ekonomickém systému JeZek software DUEL Vlykaz zisku a ztraty v plném rozsahu - strana 1 z 1



CZ28787676
PFiloha uéetni zavérky 2021

Datum vzniku a zapisu:
19. Unora 2010

Spisova znacka:
C 27448 vedena u Krajského soudu v Hradci Kralové

Obchodni firma:
FGV Sprava Nemovitosti s.r.o.

Sidlo:
¢.p. 288, 542 21 Pec pod Snézkou

Identifikaéni ¢islo:

28787676

Pravni forma:
Spolecnost s ru¢enim omezenym

Piedmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Statutarni organ:
Jednatel:

JOSEF Kf{ENEK, dat. nar. 5. fijna 1989

Erno Kostala 995, Studanka, 530 12 Pardubice
Den vzniku funkce: 17. dubna 2018

Den vzniku ¢lenstvi: 17. dubna 2018

Pocet clenii:

1

Zpisob jednani:
Jednatel zastupuje spole¢nost samostatné

Spole¢nici:

Spole¢nik:

FGV Investment a.s., IC: 281 14 761

Praha - Smichov, ndm. 14.fijna 1307/2, PSC 15000

Podil:

Vklad: 200 000,- K¢
Splaceno: 100%

Obchodni podil: 100%
Druh podilu: zakladni
Kmenovy list: nevydava se

Zakladni kapital:
200 000,- K¢




subjekty v nichz ma spolecnost 20 a vice procentni podil: 0

pramérny pocet zaméstnancti béhem obdobi:
odmény ostatnich ¢lent orgdnti:

I1.

zptsob ocenéni

-zasoby nakupované¢ a vytvoien¢ ve VR:
-IM vytvoteny vlastni ¢innosti:

-cenné papiry a majetkovée ucasti:
-pfichovky a prirastky zvirat:

zpasob stanoveni reproduk¢ni pofizovaci ceny:

druhy vedlejsich potizovacich nakladu:
apod.

zmény zpasobu ocenovani:

zmény postupli odpisovani:

zmeény postupt tctovani:

zmeény uspoiadani zaveérky:

zpusob stanoveni opravnych polozek:
zpasob sestaveni odpisovych pland,
pouzité¢ odpis.metody:

piepocet cizich mén:

II:

0
0

nakupni ceny, nejsou kalkulovany fin. ndklady
neuctovano
neuctovano
neuctovano

nepouzita
miuze se vyskytnout clo, sconto, doprava, postovné

nepouzity
ucetni = danové

CNB

Majetek do vyse 80 000 K¢ je aétovan pii porizeni do nakladu.

souhrnna vySe majetku neuvedend v rozvaze:
majetek zatizen zastavnim pravem:
majetek v operativnim prondjmu:

majetek s odliSnym trznim ocenénim:

investicni majetkové CP a Gcasti:
rozdily ocenéni u nepenéznich vkladu:

pohledavky po lhiité splatnosti:
pohledavky v cizi méné:
pohledavky k podnikim ve skuping:
pohledavky jisténé:

zmény vlastniho jménti:

-navyseni o zvySeni kapitalovych fonda ve vysi
-0 hospodarsky vysledek bézného ucetniho obdobi ve vysi
-0 hospodaisky vysledek min. aéetniho obdobi ve vysi

let-)

zakladni jméni:

0
budova Pec pod Snézkou ¢€.p.288
0
0
0
0
19 tis. K¢
0
0
0
0

2 203 tis. K& (ztrata)

200 000,- K¢




splatné zavazky pojistného na socialni zabezpeceni 0

splatné zédvazky veiejného zdravotniho pojiSténi 0

danové nedoplatky 0 K¢
zévazky po splatnosti: 35 tis. K¢&
zavazky v cizi méne: 0

(vCetné€ pujcky)

zavazky k podnikiim ve skupin¢: 0

zévazky jiSténé: 0
neactované zavazky: 0

rezervy: 0

vynosy z jednotlivych ¢innosti:

Prodej sluzeb 1 566 tis. K¢
Ostatni provozni vynosy 33 tis. K¢
Kurzové zisky I tis. K¢
jednatel

Josef Kienek

3.6.2022

Josef Digitaine
podepsal

Kfenek Josef kienek




